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Sprinkenhof ist die gewerbliche Immobiliengesellschaft der Freien und Hanse-
stadt Hamburg (FHH) und sichert als Asset-Manager die werthaltige Entwicklung
der eigenen und Ubertragenen Immobilien. Als Projektmanager agiert Sprin-
kenhof bei Neubau- und Sanierungsvorhaben als Generallibernehmer, Investor
oder Baubetreuer fUr stédfische Vorhaben.

Zu den wesenlflichen Aufgaben der Gesellschaft zahlen die Bewirtschafftung
und Verwaltung von Immobilien mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung sowie
die Projektentwicklung und Redlisierung von Neubau- und Sanierungsvorhatben.
Das Projekimanagement der Gesellschaft umfasst die Konzeptionierung, die
Projektentwicklung und die Projekiredlisierung fUr Neu- und Erweiterungsbauten
sowie fUr Sanierungsvorhaben. Im Immobiienmanagement wird neben eige-
nen Grundsticken und Objekten ein GroBtell des Bestandes stadteigener,
Uberwiegend gewerblich genutzter, bebauter GrundstUcke bewirtschaftet. Im
Rahmen der Anmietung fUr die FHH ist Sprinkenhof mit dem Immobilien-Service-
Zentrum der zentrale Ansprechpartner fur Behdrden und weitere Verwaltungs-
einrichtungen zur Akquirerung und Anmietung von BUro- und Gewerbefldchen
fUr stadfische Nutzungen.

Die wesentiichen finanzielen Leistungsindikatoren der Gesellschaft sind Edse
aus der Vermietung von eigenen und aus der Verwaltung Uberfragenen Im-
mobilien sowie Eldse aus der Bautdtigkeit. Wesentlichen Einfluss auf das Jahres-
ergebnis vor ErgebnisabfUhrung haben im Bereich der Vermietung die Parkhdu-
ser.

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren werden insbesondere in der Leerstandsquo-
te, der Einhaltung der bei den jewelligen Bauvorhaben vorgegebenen Fristen
sowie der effizienten und wirtschaffichen Anmietung fUr stGdfische Bedarfe
gesehen. Die Sicherstellung der Kundenzufriedenheit ist darbber hinaus ein wich-
figes Ziel aller Geschdftsbereiche. Die Emeichung dieser Ziele wird durch regel
mdBige Kundenzufriedenheitsumiragen nachgehalten. Die letzte Umfrage 2020
bezog sich auf das Immobilien-Service-Zentrum und erbrachte eine Zufrieden-
heitsquote von 89 %.

Die strategischen Ziele Geschdftsergebnis, Werterhalt der Immobilien, Nutzerzu-
fiedenheit und gunstige Mieten bilden dabei den Rahmen fur das Manage-
ment der Immobilien.

Das Unternehmen entwickelte sich in den lefzten Jahren vom reinen Grunad-
stUcksbewirtschafter und Baubetfreuer zum Asset- und Projektmanager. Sprin-
kenhof steht der FHH dabei als Partner und Berater in Immobilienfragen zur Ver-
fogung. Der Aufbau der Organisation ist im Wesentlichen durch die beiden
operativen Geschdftsbereiche Asset- und Projekimanagement geprdgt, die im
Folgenden dargestellt werden.

Der Geschdffsbereich Asset-Management hat die Aufgabe des sirategischen
und operativen Immobiienmanagements. Das aktive laufende Objektma-
nagement wird dabei durch das kaufmdnnische Asset-Management mit den
Aufgalbben des Asset- und Property-Managements sowie des kaufmdnnischen
Facility-Managements und das technische Asset-Management mit den Auf-
gaben des fechnischen und infrastrukturellen Facility-Managements durchge-
fUhrt.

Die Schniffstellen zwischen den in den jeweligen Abteillungen (Gewerbe/Ge-
werbe public) organisierten kaufmdnnischen und technischen Teams im Rah-
men eines ganzheifichen Asset-Managements sind vielfdlfig. Die strategische
Aufgabe und wirtschaffiche Verantwortung auf der Ebene jeder einzelnen
Immobilie obliegt dem kaufmdnnischen Asset-Management. Die Aufgaben
erfolgen unterschiedlich nach Objekt und Vertrag in der Funktion eines Eigen-
fUmers bzw. Vermieters, Verwalters oder geschdéftsbesorgend.

FUr die Befreuung des Anmietportfolios der Freien und Hansestadt Hamburg
(FHH) ist das Immobilien-Service-Zentrum mit den Aufgaben des Anmiet- und
Vertragsmanagements zentraler Ansprechpartner fur die FHH. Es erfolgen pro
Kunde bzw. Vertrag die Ermittlung des Kundenbedarfs und die Begleitung des
Nutzers in dllen vertraglichen Angelegenheiten. Durch Markindhe und die Spe-
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zidlisierung auf behdrdenseitige Bedarfe wird sichergestellt, dass das Anmiet-
portfolio strategisch und wirtschaftlich abgebildet wird.

Das kaufmdénnische Asset-Management verantwortet die wertorientierte und
marktgerechte Vermietung, Verwaltung sowie Optimierung und Weiterentwick-
lung der Bestandsimmobilien. In der laufenden Bewirtschafftung wird neben
eigenen Grundsticken und Objekfen ein GroBtei des Bestandes stadteigener,
Uberwiegend gewerblich genutzter, bebauter GrundstUcke vermietet und
verwaltet. Das Porffolio umfasst BUro-, Laden-, Werkstaft-, Hallen- und Lagerflé-
chen, Parkhduser und Stellplaize, Gewerbehdfe sowie diverse Spezialimmobili-
en, wie z. B. Theater, Schauspielhduser und Museen oder Polizei- und Feuer-
wehrwachen. Neu enichtete Gebdude, fUr in der Regel stadtische Bedarfe,
ergénzen das Portfolio sukzessive.

Mit der Ubemahme der sog. 1. Tranche zum 01.01.2020 in das Eigentum und
dem Ankauf weiterer Einzelobjekte im Laufe des Jahres konnte der Bestand der
eigenwirtschaftichen Objekte weiter vergroBert werden. DarUber hinaus wer-
den diverse Objekte Uber Geschdaftsbesorgungsverirdge fir die FHH be-
freut, u. a. fUr Fachbehdrden oder Bezirksémter. Darlber hinaus besteht ein
Pachtvertrag mit der HGV Uber Gebdude der Polizei und Feuerwehr, die an die
Nutzer weitervermietet werden.

Die Nachfrage nach Gewerbefléchen ist vor dem Hintergrund der Corona-
pandemie sehr differenziert, je nachdem wie stark die Branchen betroffen sind.
Durch individuelle Stundungsvereinbarungen und vereinzelte Mieterlasse konn-
ten die meisten Mieter in den Objekten gehalten werden. Durch dann noch
weiterhin erfolgte Vermietungen konnte u. a. auch deshalb der Leerstand wei-
ter vermindert werden. Die Mieten orientieren sich am Markt oder am Kapital-
dienst, insbesondere bei dffentlich genutzten Objekten, bei denen bspw. ,,Mie-
ter-Vermieter-Modelle” (MVM) zur Anwendung kommen. Aufgrund der im Zu-
sammenhang mit der Coronapandemie betfroffenen Mieter und gewdhrten
Mietstundungen konnten Mietsteigerungen nur vereinzelt durchgesetzt werden.

Die Gesellschaft bewirtschaftete zum 31. Dezember 2020 auf eigene Rechnung
insgesamt 247 Wirtschaftseinheiten (Vorjahr: 247) mit zusammen 627 Mietvertra-
gen (Vorjahr: 591) sowie 3.672 (Vorjahr: 3.672) Kfz-Stelplaizen in den Parkhdusern
und Tiefgaragen.

Die Leerstandsquote betrug bereinigt (ohne den planungsbetroffenen Leer-
stand) 1,18 % (Vorjahr: 1,70 %). Dies weist damit auf eine sehr gute Vermietungssi-
fuation hin.

Das technische Asset-Management verantwortet die wertorientierte Instand-
haltung des Portfolios mit dem Ziel des Werterhalts und der Verbesserung oder
Herstellung der Vermietbarkeit. Das Portfolio besteht Uberwiegend aus stédti-
schen BUro- und Gewerbeimmobiien und belduft sich auf eine Hache von
derzeit rund 1,53 Mio. m? (Vorjahr: 1,43 Mio. m?). Diese Gesamffldche wird aus-
gehend von den unterschiedichen Rahmenbedingungen in verschiedene
Porffolios unterteilt (fur die FHH verwaltete Immobilien, eigene Immobilien, MVM,
Gewerbehdfe, Polizei, Feuerwehr, Museen, gesonderte Ilmmobiliengesellschaf-
fen). Insgesamt sind neben den Instandhaltungsaufwendungen fir eigene
Objekte (rd. € 18,1 Mio.) rund € 47,0 Mio. (€ 31/m?) (Vorjahr: € 30,6 Mio. und
€ 21/m? im Rahmen der Instandhaltung investiert worden.

Wesentiiche Aufgaloen sind die Instandhaltung, Wartung, Inspekfion sowie In-
standsetzung. In der laufenden Instandhaltung werden wiederkehrende und
gleichwertige Leistungen an externe Dienstleister Ubergeben. Das technische
Asset-Management ist weiterhin auf ein nachhaltiges Facility-Management
(FM) ausgerichtet. Dies wird besonders vor dem Hintergrund der vertieften Be-
arbeitung von MVMs deutlich, bei denen die langfristige (30 Jahre) wirtscharftli-
che Verantwortung fur die Werthaltigkeit und Funktionsfahigkeit neu emichteter
oder sanierter Gebdude Ubernommen wird.

Bei Bestandsimmobilien wurde im Zusammenhang mit Neuvermietungen der
Standard der Mieteinheiten den Markterfordemissen angepasst. Insgesamt
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wurden 2020 fUr InstandhaltungsmaBnahmen € 18,3 Mio. (Vorjahr: € 13,1 Mio.) als
Aufwand erfasst.

Das Immobilien-Service-Zentrum (ISZ) ist der zentrale Ansprechpartner zur Akqui-
rierung und Anmietung von Burofldchen und weiteren Nutzungen fur die FHH.
Von der Anmietung und der Vertragsvernandiung sowie -gestaltung Uber das
Management von Dienstleistungen und technischer Mieterberatung und das
Energiemanagement bis hin zum Mietverirags- und Hdchenmanagement
bietet das ISZ eine fundierte Beratung und Betreuung.

Durch die im ISZ geschaffene ganzheitiche Fdchen-, Kosten- und Verfragsda-
fenfransparenz bietet das ISZ der FHH die Mdglichkeit, Fidchenbedarfe nach-
volziehbar zu steuern und zu optimieren. Damit &gt das ISZ maBgeblich zur
kostenoptimalen Gestaltung des gesamten Anmietportfolios der Freien und
Hansestadt Hamburg bei. Dieses beinhaltet derzeit eine Gesamtmietfiéche von
rund 1,915 Mio. m?, wobei sich die Anmietfiéchen in drei Hauptbereiche unter-
teilen: die Anmietungen bei der FHH/Sprinkenhof, Mietobjekte aus dem soge-
nannfen ,,Pimo-Cluster” und die Anmietungen am Driftmietmarkt. Durch die
vorhandene Markindhe und die Spezidlisierung auf behdrdenseitige Bedarfe
erarbeitet das ISZ nutzerspezifische Losungen fUr die anzumietenden Hdchen.
Das ISZ berichtet Uber 951 MietverirGige mit einem Nettokaltmietvolumen von
rund €214 Mio. p. a.

Als Mietervertreter agiert das 12 fUr sémtiiche Amter, Behdrden, Beziksémter und
Landesbetriebe der FHH mit fachlicher Expertise zum volatilen Immmobiienmarkt
auf Augenhdhe gegenuber den Vermietern. Das ISZ steht den Behdrden eben-
so als neutraler Berater bei der Nutzerbedarfsanalyse sowie bei der Bewertung
und Beurteilung von Miet- und Sanierungsangeboten im Vergleich zum Dritt-
mietmarkt zur VerfGgung.

Das Anmiet- und Verfragsmanagement bildet den Kern des ISZ und koordiniert
den Kundenbedarf. Beginnend mit dem Mietgesuch und den sich anschlie-
Benden Veriragsverhandiungen, der Abnahme und dem Einzug in die Mietung
Uber die Prifung der Betriebskosten bis hin zur Begleitung bei der Abmietung
betreut das Anmiet- und Verfragsmanagement die Nuizer der FHH in allen ver-
fraglichen Angelegenheiten.

Das ISZ-Hachenmanagement bedient neben dem zenfralen Fidchenma-
nagement fUr Sprinkenhof mit einer Einheit von fechnischen Zeichnem, Inge-
nieuren und Architekten auch die Beratung der Kunden des ISZ. Hierbei handelt
es sich z. B. um Analysen und Beratungen zu Fiichenoptimierungen, die Umset-
zung kommunikativer BUroorganisationsformen, die Analyse von BestandsfiG-
chen mit Handlungsempfehlungen zur Optimierung, die Erstellung von Raum-
bUchern oder das Erstellen von Belegungs- und/oder Umzugsplanungen.

Die im ISZ angesiedelte CAFM-Leitstelle der FHH (CAFM = Computer-Aided Faci-
ity Management) steht als zenfrales Kompetenzcenter fir die CAFM-EinfUhrung
und das Adchenmanagement allen Bedarfstrdgern der FHH zur VerfGgung. Sie
Ubernimmt die Koordination und Einfihrung von CAFM-Projekten sowie die
fUhrende Rolle bei der Entwicklung von fachlichen Standards, der Weiterent-
wicklung der Software sowie der Sicherstellung des Produkfivbetriebes und be-
freut somit zentral die Stadtiizenz und den Betrieb des CAFM-Systems.

Den Nutzern der BUrofldchen werden im Rahmen des Fi&chen- und Gebdude-
kostencontrolings detailierte Informationen Uber Fidchenverbrduche und Kos-
fenstrukturen zur Verfiogung gestellt, um eine effiziente und wirtschaftiche HG-
chenbewirtschaftung zu ermdglichen.

Im Geschdftsfeld Projekirmanagement werden fur komplexe Bauvorhaben (in
der Regel mit Gesamtbaukosten gréBer € 2 Mio.) vielféltige Projektentwickiungs-,
Planungs- und Bauaufgaben Uber ein professionelles und ganzheifiches Pro-
jekimanagement bereitgestellt, um die vielfdltigen Bauaufgaben der FHH,
auch von GroBprojekten, im Zeif- und Kostenrahmen umzusetzen. Neubau- und
Sanierungsvorhaben fur die FHH werden von Sprinkenhof als Baubetreuer, Inves-
for oder Totallibermnehmer (Realisierungsiréiger) fur stadtische Bauhemren redlisiert.
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Die Projektentwicklung widmet sich der Bearbeitung von Wertschdpfungspo-
tenzialen im Bereich von komplexen Neu- und Umbauvorhalben von Immobili-
en am Standort Hamburg.

Kernaufgaben der Projektentwickiung sind im Wesentlichen zwei Bearbeitungs-
schwerpunkte. Zum einen werden die eigenen Grundsticke und Immobilien
systematisch auf Entwicklungspotenziale hin untersucht und diese umgesetzt.
Zum anderen fUhrt und berdt die Projektentwicklung stadtische Bauhemren oder
Bedarfstrager in der Vorphase eines Projektes. Mit der Inifierung und Begleitung
von hochbaulichen und stédtebaulichen Wettbewerben und Entwicklungsstu-
dien sowie der Erarbeitung von Machbarkeitsstudien tragt die Projekfentwick-
lung zu der Konzeption von Bauvorhaben bei. Zuletzt erbringt die Projektent-
wicklung als kompetenter Partner der FHH Beratungsdienstleistungen, z. B. bei
der Begleitung von Projektkonzeptionen und Nutzerbedarfsanalysen in Zusam-
menarbeit mit dem ISZ.

Die Projekiredlisierung verantwortet die Planung und Umsetzung von Bauprojek-
fen bis zur baulichen Ferfigstellung. Masterplan-Entwickiungen und Grund-
stUcksanalysen (Feststellung der Méglichkeit der Bebaubarkeit) sowie Vorstudien
im Vorwege sind Bestandteil der Angeboftsvielfalf und werden in enger Abstim-
mung mit der Projekfentwicklung durchgefuhrt.

Je nach Redlisierungsmodell wird die Projekiverantwortung mit Start der Leis-
tungsphase 1 von der Abteilung Projektentwicklung Ubernommen, oder die
Projekiredlisierung wird von der FHH mit Leistungen im Zuge der Planung und
Umsefzung von Bauprojekten beauftragt. Sprinkenhof Ubemimmt im jeweils
verfraglich vereinbarten Rahmen volistandig oder in Teilbereichen die Aufgo-
ben des Projektimanagements (Baumanagement, Projekisteuerung und Pro-
jektleitung). Auch Planungsleistungen (z. B. Generalplanung, Architektur-, TGA-
und Tragwerksplanung) werden — anteilig oder umfassend — fUr die Auffragge-
ber durch Sprinkenhof eroracht.

Wird innerhallb der geselischaftsrechtlichen Ausgestaltung im MVM die Gesell-
schaft durch eine vermdgensverwaltende Objekt-KG mit der Realisierung oder
Sanierung eines Objektes beauftragt, wird das Geschdéftsfeld Projekfmanage-
ment mit den entsprechenden Aufgaben fUr die Planung und Umsetzung des
jewelligen Projektes betraut.

Das preisbereinigte Brutfoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2020 nach ersten
Berechnungen des Statistischen Bundesamtes (Destatis) um 5,0 % niedriger als
im Vorjahr. Die deutsche Wirtschaft ist somit nach einer zehnjahrigen Wachs-
tumsphase im Corona-Krisenjahr 2020 in eine tiefe Rezession geraten, &hnlich
wie zuletzt wahrend der Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009. Der konjunkturel-
le Einbruch fiel aber im Jahr 2020 den vorldufigen Berechnungen zufolge insge-
samt weniger stark aus als 2009 mit -5,7 %.

Die Coronapandemie hinterie im Jahr 2020 deutliche Spuren in nahezu allen
Wirtschaftstereichen. Die Produktion wurde sowohl in den Dienstleistungsberei-
chen als auch im Produzierenden Gewerbe feiweise massiv eingeschrankt.

Im Produzierenden Gewerbe ohne Bau, das gut ein Viertel der Gesamtwirt-
schaft ausmacht, ging die preisbereinigte Wirtschaftsleistung gegenUber 2019
um 9,7 % zurick, im Verarbeitenden Gewerbe sogar um 10,4 %. Die Industrie
war vor allem in der ersten Jahreshdlfte von den Folgen der Coronapandemie
betroffen, unter anderem durch die zeitweise gestorten globalen Lieferketten.

Besonders deutlich zeigte sich der konjunkturelle Einboruch in den Dienstleistungs-
bereichen, die zum Tell so starke RUckgdnge wie noch nie verzeichneten. Ex-
emplarisch hierfur steht der zusammengefasste Wirtschaftsbereich Handel, Ver-
kehr und Gastgewerbe, dessen Wirtschaftsleistung preisbereinigt um 6,3 % nied-
riger war als 2019. Dabei gab es durchaus gegenldufige Entwicklungen: Der
Onlinehandel nahm deutlich zu, wahrend der stationére Handel zum Teil tief im
Minus war. Die starken Einschrdnkungen in der Beherbergung und Gastronomie
fUhrten zu einem historischen RUckgang im Gastgewerbe.
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Ein Bereich, der sich in der Krise behaupten konnte, war das Baugewerbe: Die
preisbereinigte Brutfowertschdpfung nahm hier im Vorjahresvergleich sogar um
1.4 % zu.

Auch auf der Nachfrageseite waren die Auswirkungen der Coronapandemie
deutlich sichtbar. Anders als wdhrend der Finanz- und Wirtschaftskrise, als der
gesamte Konsum die Wirtschaft stUfzte, gingen die privaten Konsumausgaben
im Jahr 2020 im Vorjahresvergleich preisbereinigt um 6,0 % zurick und damit so
stark wie noch nie. Die Konsumausgaben des Staates wirkten dagegen mit
einem preisbereinigten Anstieg von 3,4 % auch in der Coronakrise stabilisierend,
wozu unter anderem die Beschaffung von SchutzausrUstungen und Kranken-
hausleistungen beifrug.

Die Bruttoanlageinvestitionen verzeichneten preisbereinight mit -3,5 % den deut-
lichsten RUckgang seit der Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009. Dabei legten
die Bauinvestitionen entgegen diesem Trend um 1,5 % zu. In AusrUstungen — das
sind vor allem Investitionen in Maschinen und Gerdte sowie Fahrzeuge —wurde
im Jahr 2020 dagegen preisbereinigt 12,5 % weniger investiert als im Vorjahr. Die
Investitionen in sonstige Anlagen — darunter fallen vor allem Investitionen in For-
schung und Entwicklung — fielen ersten Schatzungen zufolge preisbereinigh um
1.1%.

Die Coronapandemie wirkte sich auch auf den AuBenhandel massiv aus: Die
Exporte und Importe von Waren und Dienstleistungen gingen im Jahr 2020 erst-
malls seit 2009 zurick, die Exporte preisbereinigt um 9,9 %, die Importe um 8,6 %.
Besonders groB war der RUckgang der Dienstleistungsimporte, was vor allem
am hohen Anteil des stark rtickiGufigen Reiseverkehrs lag.

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahresdurchschnitt 2020 von 44,8 Milionen Er-
werbstatigen mit Arbeitsort in Deutschiand erbracht. Das waren 477.000 Perso-
nen oder 1,1 % weniger als 2019. Damit endete aufgrund der Coronapandemie
der Uber 14 Jahre anhaltende Anstieg der Erwerbstétigkeit, der sogar die Finanz-
und Wirtschaftskrise 2008/2009 Uberdauert hatte. Besonders betfroffen waren
geringfUgig Beschdftigte sowie Selbststéndige, wdhrend die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten stabil blieb. Vor allem die erweiterten Regelun-
gen zur Kurzarbeit durften hier Entlassungen verhindert haben.

Die staatlichen Haushalte beendeten das Jahr 2020 nach vordufigen Berech-
nungen mit einem Finanzierungsdefizit von 158,2 Miliarden Euro. Das war das
erste Defizit seit 2011 und das zweithdchste Defizit seit der deutschen Vereini-
gung, nur Ubertroffen vom Rekorddefizit des Jahres 1995, in dem die Treuhand-
schulden in den Staatshaushalt Ubernommen wurden. Der Bund hatte mit
98,3 Miliarden Euro den groBten Anteil am Finanzierungsdefizit, gefolgt von den
Ladndern mit 26,1 Miliarden Euro, den Sozialversicherungen mit 31,8 Miliarden
Euro und den Gemeinden mit 2,0 Miliarden Euro. Gemessen am nominalen BIP
emechnet sich fir den Staat im Jahr 2020 eine Defizitquote von 4,8 %. Der euro-
pdische Referenzwert des Stabilitats- und Wachstumspakts von 3 % und die
ZielgréBe fUr die nationale Schuldenbremse wurden demnach deutlich verfehlt.
Allerdings wurde die Anwendung beider ZielgréBen aufgrund der Coronapan-
demie fUr die Jahre 2020 und 2021 ausgesetzt.

(Quelle: Statistisches Bundesamt)

Die Umsafztdtigkeit am Hamburger BUromarkt wurde ab dem Beginn des
2. Quartals maBgeblich von den konjunkturelen Auswirkungen der Corona-
pandemie bestimmt. Das Infektionsgeschehen war somit der marktbestimmen-
de Faktor des BUrovermietungsjahres 2020. Zwar zog der Umsatz im 4. Quartal
mit rund 90.000 m? nochmals etwas an, der Jahresfidichenumsatz fiel edoch um
knapp 40 % niedriger aus als im Vorjahr. Insgesamt wurden rund 340.000 m? ver-
mietet bzw. eigengenutzt. Der Eigennutzeranteil reduzierte sich gegentber dem
Vorjahr von 13 % (ca. 692.000 m?) auf 6 % (ca. 22.000 m?) deutiich.

Vor allem zwei GroBabschlUsse mit mehr als 5000 m? die gréBten in 2020, sorg-
fen im letzten Jahresviertel fUr ein relafiv gutes Ergebnis. GegenUber 2019 ver-
kleinerte sich der Umsatzanteil des Segments Uber 5000 m? deutlich. Er sank
von 28 % (ca. 153.000 m? auf 16 % (ca. 56.000 m?). Mit einem Anteil von
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23 % (78,000 m?) generierte die GréBenklasse 501 bis 1.000 m? den hdchsten
Fachenumsatz. Insgesamt wurden 2020 rund 500 AbschlUsse getdtigh, ein
RUckgang von 15 %im Vergleich zum Vorjahr.

Die City sefzte sich einmal mehr als stérkster Teimarkt durch. Dabei lag der Um-
satzanteil wie im Vorjahr bei 24 %, allerdings reduzierte sich das Ergebnis von
132.700 auf 81.900 m2. Als zweitstérkster Teimarkt posifionierte sich die City
SUd, die ihren Umsatzantel gegentber 2019 von 11 % (60.700 m? auf
15 % (52.100 m?) steigerte.

Mit 30,50 €/m? mil. lag die Spitzenmiete (oberstes Preissegment mit einem
Marktantei von 3 % des Vermietungsumsaizes in den abgelaufenen zwdlf Mo-
naten) seit dem 2. Quartal 2020 stabil oberhalo der 30-Euro-Marke. Im Vorjahres-
vergleich verzeichnete die Spitzenmiete einen Zuwachs von 3,4 %. Die Durch-
schniffsmiete hingegen gab mit einem Minus von 20 Cent leicht nach und sank
um 1,1 % auf 17,50 €/m? mil. Der von einigen Marktteinehmern prognostizierte
dramatische RUckgang der Mietpreise konnte fur Hamburg nicht bestatigt wer-
den. Allerdings ist im Bereich der Incentives fUr Nuizer wieder mehr Spielraum
vorhanden.

Die Angebotssituation hat sich derweil entspannt. Im Vergleich zum durch FIG-
chenmangel geprdgten Vorjahr kletterte die Leerstandsquote Ende 2020 von
29 auf 3,5 %. Das innerhalb von sechs Monaten zur Verfigung stehende
Angebot erhdhte sich in diesem Zeitraum um ca. 85.600 auf rund
486.000 m? (+ 21,4 %). Im Jahresverauf 2021 wird mit einer weiteren Ausweitung
des Angebots gerechnet, sofern die Umsaiztdtigkeit nicht merklich anzieht.
Nach aktuellem Stand kénnte das kurzfristige BUrofldéchenangebot am Jahres-
ende auf rund 600.000 m? ansteigen. Damit wirde sich die Leerstandsquote auf
4,3 % erhdhen.

Der erste Lockdown im Frihjahr und auch der zweite Lockdown ab Herbost fUhr-
ten bei vielen Bauprojekten zu Verzdgerungen und somit zu einer Verschiebung
bei den geplanten Ferfigstellungsterminen. Zusammen fUr die kommenden
Jahre 2021 und 2022 wird von einem Ferfigstellungsvolumen von rund
378,000 m? in 31 Projekten ausgegangen. Dabei ist mit einer Vorvermietungs-
quote von 61 % (ca. 231.000 m?) Uber die Halfte vermietet.

Angesichts des aktuellen Infekfionsgeschehens und der damit verbundenen
Unsicherheit bezlglich der weiteren wirtschaffichen Entwicklung sind viele Un-
ternehmen im Hinblick auf ihre Anmietungsentscheidungen weiterhin zurickhal-
tend. Somit wird die Lage in der ersten Jahreshdlffe 2021 noch angespannt
bleiben, erst ab Jahresmitte wird mit dem Einsetzen der Erholungsphase ge-
rechnet. Der Jahresfidchenumsatz 2021 wird somit aller Voraussicht nach Uber
dem Ergebnis von 2020 liegen. FUr die Spitzenmiete wird fUr das kommende
Jahr eine Stabilisierung auf dem gegenwdrtig hohen Niveau erwartet. Eine
generele Anmietungszurickhaltung bei héherpreisigen Burofléchen kénnte
dllerdings im Jahresverauf zu einem Absinken der Durchschnittsmiete fUhren.
Zudem dUrften sich ,,gunsfige" Untermietvertrage auf die Preisentwicklung aus-
wirken. Es zeichnet sich ab, dass das BUrofldchenangebot perspektivisch zu-
nehmen wird. Bis Jahresende wird sich die Leerstandsquote voraussichtlich
oberhalb der Vier-Prozent-Marke bewegen.

(Quelle: Grossmann & Berger)

Die Geschdftsfuhrung schéitzt die Lage der Gesellschaft positiv ein.

Die Gesellschaft hat im Geschdftsiahr 2020 einen JahresUberschuss (vor Ergeb-
nisabfUhrung) von € 3,2 Mio. (Vorjahr: € 2,7 Mio.) erzielt. Das Ergebnis liegt damit
um rund € 0,5 Mio. Uber dem Vorjahr und rund € 0,2 Mio. Uber dem Wert im Pro-
gnosebericht des Lageberichts fUr das Geschdftsiahr 2019.

Die Umsatzerdse insgesamt, also einschlieBlich Umlagen, Projekisteuerungs-
honoraren und Erdsen aus der Tatigkeit als Generalibernehmer, sind im Jahr
2020 um € 24,8 Mio. auf € 166,1 Mio. gestiegen. Der Anstieg resultiert im Wesentli-
chen aus dem Verkauf von Bauprojekten aus der Generalibernehmertatigkeit
(€ 61,8 Mio., Vorjahr: € 51,6 Mio.) und betrifft insbesondere Teilschlussrechnungen
fur das Objekt HARBOR und fur die Sanierung von Kultuimmobilien. Hierin ist ein
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Betrag in Hohe von € 3,4 Mio. (Vorjahr: € 2,5 Mio.) fUr Totalibernehmerzuschitige
und Incentives enthalten. Ebenfalls steigen die Eldse der Hausbewirtschafftung
(€ 72,0 Mio., Vorjahr: € 65,3 Mio.) durch héhere Mieten durch Objekizugdnge
(€ 48,1 Mio., Vorjahr: € 46,0 Mio.) und Weiterbelastungen im Rahmen von Ge-
bdudeunterhaltungsveriragen (€ 6,2 Mio., Vorjahr: € 2,4 Mio.).

Die Eddse aus Befreuungsleistungen werden als Dienstleistungserirage erfasst
und beliefen sich im Berichtszeifraum auf insgesamt € 160 Mio. (Vorjahr:
€ 11,5 Mio.). Der Anstieg der Erddse aus Baubetreuung steht im Zusammenhang
mit der Beendigung von Auftrdgen, die nun abgerechnet werden konnten.
Dieses betrifft im Wesentlichen Baubefreuungen fir den Landesbetrieb
GroBmarkt sowie die Projekte “Sanierung Rampenniederfahrten' und
"Sanierung EKamrenkehre'. FUr die technische Betreuung der Tochterunterneh-
men, im Wesentlichen fur die GrundstUcksgesellschaft Polizeiprasidium mioH
(GGP) und die Grundsticksgesellschaft GGV  GrundstUcksgesellschaft
Verwaltungsgebdude Neuenfelder StraBe mbH, wurden Umsatzerdse von
€0,6 Mio. (Vorjahr: € 0,6 Mio.) erzielf.

Insgesamt wurden fUr die Verwaltungsbetreuung € 9,4 Mio. (Vorjahr: € 53 Mio.)
an Elésen erzielt. Der Anteil des ISZ an den Erfrégen der Verwaltungsbetreuung
belief sich auf rund € 1,7 Mio. (Vorjahr: € 1,6 Mio.).

Die Umsatzerldse im Rahmen der Abrechnung des Dienstleistungsrahmenver-
frags befrugen € 2,5 Mio. (Vorjahr: 2,5 Mio.).

Den gestiegenen Umsaizerldsen steht eine Verminderung des Bestandes an
unfertigen Leistungen in Hohe von € 18,6 Mio. gegenuber, sodass sich die Ge-
samtleistung um € 16,0 Mio. auf € 147,5 Mio. erndhte.

Im Rahmen der bestehenden GewinnabfUhrungs- und Behemschungsvertrage
frugen die Ergebnisabfihrungen der Tochtergesellschaften GGP und GGV in
Hohe von insgesamt rund € 0,1 Mio. (Vorjahr: € 0,1 Mio.) zum Ergebnis der Gesell-
schaft bei. FUr die IVH Immobilienverwaltung fur Hamburg GmbH besteht kein
ErgebnisabfUhrungsvertrag.

Der Materialaufwand (Haus- und Grundstucksaufwendungen) betrug 2020
insgesamt € 101,8 Mio. (Vorjahr: € 96,3 Mio.). Die darin enthaltenen, von der Ge-
selschaft zu leistenden Miefaufwendungen beliefen sich insgesamt auf
€ 15,5 Mio. Die Aufwendungen fur Heizkosten beliefen sich auf € 3,2 Mio. und die
Betriebskosten auf € 13,3 Mio. Die Aufwendungen im Rahmen des Dienstleis-
tungsrahmenvertrags beliefen sich insgesamt auf € 12,7 Mio. DarUber hinaus
wurden im Geschdftsiahr mit € 30,2 Mio. (Vorjahr: € 33,6 Mio.) an Materialeinzel
kosten erfasst, die aufgrund der Ubermahme als Generalibermehmer, insbeson-
dere im Zusammenhang mit den Bauvorhaben HARBOR und Philosophenturm
sowie baulichen SoforfmaBnahmen bei Kultuimmobilien, die im Rahmen des
MVMs redlisiert werden, angefallen und Uber die Bestandsverdnderung im Vor-
ratsvermogen aktiviert worden sind. Die Instandhaltungsaufwendungen haben
sich gegenuber dem Vorjahr um € 5,2 Mio. auf € 18,3 Mio. erhoht. Die Fremdkos-
fen fUr Baubetreuung haben sich um rd. € 3,9 Mio. auf € 7,1 Mio. erhéht. Die
Ubrigen bezogenen Leistungen beliefen sich auf rund € 1,4 Mio.

Der Anstieg der Personalaufwendungen um € 2,7 Mio. auf € 21,6 Mio. resultiert
insbesondere aus der Erhéhung der Anzahl der Mitarbeiter auf 307 Personen per
31.12.2020 (Vorjahr: 275) sowie aus Tarifsteigerungen.

Erkennbaren Risken aus etwaigen KostenUberschreitungen fur Bauvorhaben
und aus Mietvertrdgen wurde im Rahmen der Bewertung der unfertigen Leis-
tungen bzw. durch RUckstellungsbildung angemessen Rechnung getragen.
Dabei bestanden erhebliche Schafzunsicherheiten. Diese befreffen zum einen
die Hohe der Mehrkosten als auch die Frage, inwieweit die Gesellschaft Verzo-
gerungen, z. B. coronabedingt, als Kostenerndhungen zu verantworten hat. Die
Risken wurden einzelfallbezogen geschaitzt und mit inrer Einfrittswahrscheinlich-
keit gewichtet. Die gebildete Risikovorsorge bewegt sich insgesamt im unteren
Bereich der mdglichen Gesamtrisiken.

Das Jahresergebnis betrug einschlieflich der Gewinnabfuhrungen der Tochter-
geselschaften rund € 3,2 Mio. (Vorjahr: € 2,7 Mio.) und wird im Rahmen des be-
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VERMOGENS- UND >
FINANZLAGE

GESAMTAUSSAGE ZUR >
WIRTSCHAFTLICHEN LAGE

stehenden Behenmschungs- und GewinnabfUhrungsverirags an die HGV Ham-
burger Gesellschaft fur Vermdgens- und Beteiigungsmanagement mbH (HGV)
abgefGhrt.

Das Jahresergebnis der Gesellschaft ist gepragt durch einen positiven Ergelbonis-
beitfrag vor Umlagen aus dem Asset-Management in Hohe von € 12,6 Mio.
(Vorjahr: € 12,8 Mio.), davon insbesondere die Parkh&user mit € 4,8 Mio. (Vorjahr:
€ 6,4 Mio.) und einen positiven Ergebnisbeitrag aus dem Projektmanagement in
H&he von € 3,4 Mio. (Vorjahr: € 1,5 Mio.)

Die Eigenkapitalquote betragt 9,1 % (Vorjahr: 11,4 %) und ist wegen der gestie-
genen Bilanzsumme gegenuber dem Vorjahr leicht gesunken.

Das Sachanlagevermdgen hat sich insgesamt um rund € 1028 Mio. erhdht.
Wesentlich verantwortlich dafUr ist der Ankauf Gustav-Mahler-Platz 1 und Har-
burger Rathausforum (inkl. Nebenkosten).

Das Investiionsvolumen im Sachanlagevermdgen der Geselschaft lag mit
€109,0 Mio. um rund € 16,0 Mio. Uber dem Vorjahresniveau von € 93,0 Mio.

Innerhalb des Vomratsvermdgens werden neben den noch nicht abgerechne-
fen Befriebskosten von € 14,3 Mio. (Vorjahr: € 14,6 Mio.) noch nicht abgerechne-
fe Bauleistungen in Hohe von € 59,2 Mio. (Vorjahr: € 80,1 Mio.) erfasst. Diese be-
freffen Leistungen als Generalibernehmer im Rahmen des MVM,, insbesondere
die Bauvorhaben ,Hochschule fUr bildende KUnste (HFBK) (€ 3,1 Mio.), Philoso-
phenturm (€ 14,2 Mio.), Neubau Jugendanstalt (€ 4,4 Mio.) sowie verschiedene
Kultur- und Museumsobjekte (€ 9,0 Mio.).

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind stichfagsbedingt um
€0,3 Mio. auf € 1,0 Mio. gestiegen.

Die Verbindiichkeiten gegenUber der HGV in Hohe von € 6,6 Mio. (Vorahr:
€ 43,5 Mio.) beinhalten im Wesentlichen Umsatzsteuerverbindlichkeiten von
€ 11,6 Mio. (Vorjahr Forderung: € 1,2 Mio.) Cash-Pool Forderungen € 82 Mio.
(Vorjahr Verbindlichkeit: € 42,6 Mio.) zuzUglich der ausstehenden ErgebnisalbfUh-
rung an die HGV € 3,2 Mio. (Vorjahr: € 2,7 Mio.).

Im Geschdéftsiohr wurden neue Bankdarlehen aufgenommen. Untfer BerUck-
sichfigung planmdBiger Tigungen von € 3,3 Mio. haben sich die Verbindlichkei-
ten gegenUber Kredifinstituten insgesamt auf € 228,3 Mio. erhdht.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sanken stichtagsbedingt
gegenUber dem Vorjohrum € 0,1 Mio. auf € 4,1 Mio.

Die Forderungen gegen die FHH betragen € 5,0 Mio. (Vorjahr: € 28,9 Mio.) und
resultieren im Wesentlichen in Hohe von € 4,4 Mio. aus dem Dienstleistungsrah-
menverirag (Polizei/Feuerwehr) mit der Behdrde fUr Inneres und Sport (BIS).

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit betrug € 13,1 Mio. gegenUber
€-53,6 Mio.im Vorjahr.

Die Gesellschaft warim abgelaufenen Geschdftsiahr jederzeit in der Lage, ihren
Zahlungsverpfichtungen nachzukommen. Hierfr standen dem Unternehmen
neben eigenen Bankguthaben kurzfristige Zwischenfinanzierungsmittel Uber die
HGV zur VerfUgung.

Die Geselischaft hat sich bei einem stabilen Geschdft besser als geplant entwi-
ckelt und sieht sich fUr die Zukunft gut aufgestellt.
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CHANCEN- UND > Die Gesellschaft verwendet zur Sicherung des Vermdgens ein internes Risiko-

RISIKOBERICHT

RISKOMANAGEMENTSYSTEM
UND IDENTIFIZIERTE
EINZELRISIKEN

friherkennungssystem. Im Rahmen einer jahrich durchgefUhrten Risikoanalyse
werden wesentliche Risken ermittelt und nach Schadensrelevanz sowie Ein-
ittswahrscheinlichkeit untersucht. Die Kontrolle der bisherigen Riskobereiche hat
ergeben, dass die Bewertung der jewelligen Einzelisiken hinsichtlich inres Scha-
denspotenzials unverdndert sachgerecht ist.

Im Nachiragsbericht im Anhang wurde auf die médglichen Folgen einer Coro-
napandemie hingewiesen. Von einem entsprechenden wirtschaftichen Krisen-
szenario ist auch Sprinkenhof mit ihren verschiedenen betrieblichen Teilberei-
chen betroffen. Zu nennen sind hier insbesondere im Bereich Projektmanage-
ment Risiken aus Verzdgerungen bei der Durchfuhrung von Bauprojekten, ver-
bunden mit dem Risko von Kostensteigerungen und damit der verzbgerten
Redlisation von Einnahmen. Zum Zeitpunkt der Abfassung dieses Lageberichts ist
es zu vollumfénglichen Baustopps auf den von Sprinkenhof verantworteten
Baustellen allerdings noch nicht gekommen. Wesiterhin besteht das Risiko, dass in
der Projekfpipeline fest vorgesehene Projekte erst spdter bzw. in geringerem
Umfang umgesetzt werden kénnten. Durch angekUndigte Konjunkturpro-
gramme, die einer méglichen I&nger andauernden Rezession entgegenwirken
sollen, kdnnten sich aber auch positive Auswirkungen auf das Bauprogramm
der FHH ergeben. Im Bereich des Asset-Managements ist in erster Linie von e
nem Anstieg der Mietausfélle und einem Verlust von Mieteinnahmen insbeson-
dere im Bereich der Parkhduser auszugehen. Zum Zeitpunkt der Abfassung die-
ses Lageberichts liegen Anfrége von Mietern zur Stundung von Mietzahlungen
in Hohe von T€ 925 vor. Diese betreffen die ndchsten drei Monate. Die Anfrége
auf Mietzinsstundungen wurden teilweise schon mit Begehren um einen Miet-
zinserlass verbunden. Diese Stundungen sind zundchst ,,nur* liquiditGtswirksam.
Bei den Parkhdusern ist ein drastischer RUckgang bei den Eddsen Kurzparker
eingetfreten. Hier ist zum heutigen Zeifpunkt ein Endsrtickgang gegentber dem
Vorjahresmonat Januar in Hohe von T€ 167 zu verzeichnen. Bei Forfdauer des
Lockdowns wird sich dieser RUckgang weiter verschdrfen. Diese RUckgdnge
sind liquiditatswirksam und unmittelbar ergebniswirksam. DarUber hinaus liegen
Antrége von Dauerparkern vor, die Vertrage kurzfristig aufzuheben.

Die aus den oben genannten coronabedingten Risken insgesamt resultieren-
den Effekte sind z. Zt. nicht bezifferbar.

Mit der Hamburger BUrgerschaftswahl in 2025 besteht ein Strafegierisiko, dass die
auf der Drucksache OPTIMA beruhende, langfristige Strafegie der Sprinkenhof
GmbH gedndert werden kénnte. Algemein ergeben sich durch politische Ent-
scheidungen auf den RedlisierungstrGger Sprinkenhof ebenfalls Ergebnisrisiken
aus mdglichen Drucksachen im Bereich energetisches Sanieren und nachhalfi-
ges Bauen.

Diese MaBnahmen kdnnen eventuell nicht volistéindig auf die Mieter umgelegt
werden.

Als wesentlich wurden die Risiken aus mdglichen zeit- und kostenméBigen Uber-
schreitungen der Budgetansaize im Rahmen der Bautdtigkeit als Generaliber-
nehmer identifiziert. Hierbei stellt die Umsetzung des MVMs neue Anforderungen
an die kostenstabile Emichfung und Unferhaltung von groBen Objekten. Diese
erhdhen die wirtschafflichen Risiken fur die Gesellschaft als Realisierungstréger
und erfordern groBe Aufmerksamkeit auf das interne QualitGtsmanagement
einschlielich organisatorischer, tfechnischer und personeller Ausstattung, um
den bisher eingeschlagenen Weg fortzusetzen.

FUr die Projekte Neubau HFBK und die Sanierung des Phiosophenturms im
Rahmen des MVMs werden BudgetUberschreitungen prognostiziert, fir die
nach der akfuell glligen Datenlage angemessen Risikovorsorge getroffen
wurde. Dabei bestanden insbesondere bei dem Projekt Philosophenturm er-
hebliche Schafzunsicherheiten im Zusammenhang mit der Hohe der Mehrkos-
fen sowie der Verursachung von Bauverzdgerungen. Die Risken wurden der
Héhe nach geschatfzt und mit ihrer Einfrittswahrscheinlichkeit gewichtet. Die
gebildete Risikovorsorge bewegt sich insgesamt im unteren Bereich der mogli-
chen Gesamirisiken.
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Sprinkenhof hat sich in verschiedenen Gebdudeunternaltungsvertrdgen ge-
genuber Objekt-KGs zu Instandhaltung, Instandsefzung und Schdnheitsrepara-
furen von Immobiienobjekten verpflichtet. Diese VerirGge weisen Laufzeiten bis
zu 30 Jahren auf. Aufgrund der langen Laufzeit der Verirége kann zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieBend beurteilt werden, ob das fUr die zu erborin-
genden Dienstleistungen vereinbarte Entgelf die Kosten der Verpflichtung
deckt. Um das Risiko albzumildern, wurden teiweise Vertragséffnungsklauseln mit
erstmaliger Wirkung 10 Jahre nach Vertragsbeginn vereinbart, welche zunéchst
eine Kostenanpassung zwischen Mietern und Objeki-KGs ermodglichen. Die
Abwicklung dieser GebdudeunterhaltungsverirGge steht im besonderen Fokus
des Risikomonitorings der Sprinkenhof.

2018 wurde begonnen, Objekte, die im Verwaltungsvermdgen der Kulturoe-
horde bzw. in der Bilanz der HGV gefuhrt werden bzw. wurden, im Rahmen des
MVMs in Objekt-KGs zu Uberiragen, die von der Gesellschaft geschdaftsbesor-
gend gefUhrt werden. Ziel dieses Projektes ist u. a., den Instandhaltungsstau
abzubauen, fur die Objekte eine langfristig angelegte ordnungsgemdBe und
nachhaltige Bewirtschaftung sicherzustellen sowie die laufenden Instandhal-
tungstedarfe der jewelligen Kulturstatten redlisieren zu kdnnen. Terminverschie-
bungen von MaBnahmen kénnten eine Verminderung geplanter Betreuungs-
entgelte zur Folge haben.

Grundsatzich besteht fur die Sprinkenhof GmbH ein allgemeines Ertragsrisiko
durch unplanmdBige Leersténde und den Ausfall von Mietertrdgen durch die
Sanierung von Objekten. In 2020 und nachfolgenden Jahren wird mit der um-
fangreichen Sanierung der Parkhduser begonnen, die zu zeitweisen Erfragsmin-
derungen fGhren dUrfte.

Der Einfritt zusatzlicher Instandhaltungsaufwendungen in 2021 ist wahrscheinlich,
da Kostenerhdhungen und niedrigere aktivierungsf@hige Anteile bei geplanten
bzw. in Umsetzung befindichen MaBnahmen gemdaB dem Investitionsplan nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Aufgrund der sehr guten Markflage bei Archi-
tekten, Fachplonem und ausfChrenden Firmen sind zeit- und kostenmdBige
Uberschreitungen der Budgetansdize fir Instandhaltung moglich.

Aufgrund des steigenden Bedarfs an Vor- und Fremdfinanzierungen fUr eigen-
wirtschaffiche Projekte und Bautdtigkeiten als Generalunternehmer im Rahmen
des MVMs hat sich im Vergleich zu den Vorjahren das Liquiditafsrisiko leicht er-
héht. Zur Reduzierung des Liquiditatsrisikos wird diesem mit einer vertiefenden
und fransparenteren Steuerung der Liquiditat begegnet. Ein umfassendes Liqui-
ditatsmmanagement befindet sich im Aufoau.

Trofz planmdBiger Wahrmehmung der Verkehrssicherungspflichten sind Haf-
fungsrisiken nicht auszuschlieBen.

Schadstoffbelastungen sind im Gesamtbestand der bewirtschafteten Objekte
nach den Erfahrungen der Vergangenheit nicht auszuschlieBen. Hieraus ableit-
bare Verpflichtungen sind fUr die Gesellschaft bis zur Aufstellung des Jahresab-
schlusses dllerdings nicht zu erkennen. Elbenso sind Aufwendungen im Zusam-
menhang mit moglichen Siel- und Trinkwasserleitungssanierungen noch nicht
abschdétzbar und deshalb noch nicht berUcksichtigh.

Aufgrund der seit Jahren anhaltenden Niedrigzinsphase besteht ein erhdhter
finanzieller Bedarf zur Sicherung der befrieblichen Altersvorsorge. Dieser Trend
wird sich auch in den Folgejahren fortsetzen.

Weitere wesentliche Risken mit Wirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage hat das Riskomanagementsystem nicht erkennen lassen.

Durch die Vorgaben der Drucksache OPTIMA wird die Bedeutung der Gesel-
schaft als einer der wesentlichen Redlisierungsiréger fur stadfische Gewerbe-
immobilien weiter zunehmen. Auf der anderen Seite werden auch die Anspru-
che der FHH gegenUber der Geselischaft hinsichfich der Verbesserung des
Berichtswesens und der Kosteneinhaltung steigen. Dies wird die Leistungsfahig-
keit der Gesellschaft weiter starken.
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Mit der politischen Fokussierung auf nachhaltiges, energieeffizientes Bauen und
Sanieren besteht mittelfristig die Chance, sich als sté&dfischer Redlisierungstréger
vom Wettbewerb abzugrenzen und Alleinstellungsmerkmale zu entwickeln,
welche zu zuséitzichen Erfragschancen fUhren. Die Ubernahme von weiteren
Aufgabenfeldern und der Ausbau weiterer Fachkenntnisse im Bereich Compu-
ter-Aided Facility Management (CAFM), auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Bau-
fatigkeiten sowie eine CO2+eduzierende Sanierung des Gebdudeportfolios
werden derzeit durch die Gesellschaft vorangetrieben.

FUr das Geschdftsiahr 2021 rechnet die Gesellschaft mit einem positiven, leicht
reduzierten JahresUberschuss vor ErgebnisabfUhrung von rund € 2,5 Mio. Das
voraussichtliche Ergebnis ist insbesondere durch Befreuungserlidse von Projeki-
managementleistungen beeinflusst. Die Liquidit&tssituation wird als gesichert
angesehen. Wir verweisen dllerdings auf unsere AusfGhrungen zu den mégl-
chen Folgen der Coronakrise, die zum jefzigen Zeitpunkt noch nicht zuverdssig
bezifferbar sind.

Die bei eigenen Objekten vorhandenen Standortnachteile stellen unveréndert
eine Herausforderung dar. Zum Abbau des bestehenden Leerstandes und zur
Verbesserung der Vermarktungschancen sind umfangreiche MaBnahmen
vorgesehen, die das Ergebnis der Gesellschaft zwar kurz bis mittelfristig negativ,
langfristig jedoch positiv beeinflussen werden. Weiterhin wird eine stabile niedri-
ge Leerstandsquote erwartet.

Die Erfragslage und die Beschdaftigung im Bereich Projektentwicklung und Pro-
jekiredlisierung sind durch die derzeit projektierten bzw. begonnenen Neubau-
vorhaben als gesichert anzusehen.

Die Geschdftsflhrung ist Uberzeugt, dass die immobilienwirtschaftiche und so-
ziole Kompetenz sowie die Einsatzbereitschaft aller Mitarbeiter auch weiterhin
eine hervoragende Basis fUr die Bewdaltigung der anstehenden Aufgaben bil-
denwerden.

Hamburg, 31. Mérz 2021

Sprinkenhof GmbH
[‘{{«&l j& 4l
gez. Martin Gérge gez. Jan Zunke

(GeschdftsfUhrer) (Geschdaftsfuhrer)
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> AKTIVA 2019
in€
A.ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermégensgegenstdnde
Entgeltlich erworbene gewerbliche Schutzrechte und &hn-
liche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten 791.139.,41
und Werten
791.139.41
Lsachanagen |ESES
1. GrundstUcke und grundsticksgleiche Rechte mit Ge- 85.525.855.80

schéfts- und anderen Bauten

2. Einbauten in gemieteten Grundsticken 28.093.278,00

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschdaftsausstattung 999.481,00

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 95.360.090,74
209.978.705,54

1ll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen 107.685,20

2. Ausleinungen an verbundene Unternehmen 10.984.422,66

11.092.107,86

221.861.952,81

B. UMLAUFVERMOGEN

l. Vorraite
1. Heizdlbesténde 13.995,59
2. Noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten 14.646.347,64
3. Noch nicht abgerechnete Bauvorhaben aus GU-Tétigkeit 63.196.437,69
4. Noch nicht abgerechnete Leistungen aus GU-VertrGgen 2.241.659.84
5. Unfertige Leistungen aus Dienstleistungsrahnmenvertrag,

14.702.759,65

Projektrealisierung (Honorare)

94.801.200,41

. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 668.821,55

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 6.221.129.06

3. Forderungen gegen die Freie und Hansestadt Hamburg 28.909.975.81

4. Sonstige Vermdgensgegensténde 247 630,27

36.047.556,69

1ll. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 2.603.711,68

| 133.452.468,78

4 8.044.675,17
363.359.096,76

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
AKTIVA GESAMT
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2020

> PASSIVA 2019
in€
A. EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital 3.768.832,00
II. KapitalrGcklage 35.065.232,04
lll. Gewinnricklagen 2.676.734,56

41.510.798,60

B. SONDERPOSTEN FUR INVESTITIONSZUSCHUSSE ZU GEGEN-

STANDEN DES ANLAGEVERMOGENS 20.875.474,44
C. RUCKSTELLUNGEN

1. RUckstellungen fUr Pensionen und &hnliche Verpflich- 14.868.205,00
tungen

2. SteuerrUckstellungen 221.073,00
3. Sonstige RUckstellungen 19.783.832,05

34.873.110,05

D. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten 146.076.516,75

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 27.760.609,64

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.164.684,06
4. Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen Unterneh- 74.338.404.55
men T
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.465.147,14

- davon aus Steuern: € 280.909,46(Vorjahr: € 238.994,35)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:

€ 277.067,04 (Vorjahr: €306.666,49)
253.805.362,14

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 12.294.351,53

PASSIVA GESAMT 363.359.096,76
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> GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FU

6.
a

b

10.

13.

14.
15.

16.

. Umsatzerlése

R DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2020

2019
in€
141.278.354,39

Verminderung/Erhdhung des Bestandes an noch nicht abgerechneten

Betriebskosten und Baubetreuungsleistungen -9.851.386,27

Andere aktivierte Eigenleistungen 890.229,00

Sonstige betriebliche Ertrage 4.683.118.17

Materialaufwand

a. Kosten der Beheizung -2.982.304,46
b. Aufwendungen fir bezogene Leistungen -93.286.185,17
-96.268.489,63
Personalaufwand
. Léhne und Gehdlter -15.312.868,87
. Soziale Abgaben und Aufwendungen fUr Altersversorgung und fUr Unter-
stUtzung -3.594.852,67

- davon fUr Altersversorgung € 869.972,02 (Vorjahr: € 790.753,04)

-18.907.721,54

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstdnde des Anlage-

vermdgens und Sachanlagen -4.509.437.45
Sonstige betriebliche Aufwendungen -8.435.763,20
Ertrdge aus GewinnabfUhrungsvertrdgen

- davon aus verbundenen Unternehmen: € 48.767,68 (Vorjahr: € 59.629,15) 59.629.15
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége

- davon aus verbundenen Unternehmen: € 3.537,53 (Vorjahr: € 12.204,76) 21.623,20

. Zinsen und @hnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen: € 65.341,69 (Vorjahr: € 12.231,83) -6.087.869,30
- davon aus der Aufzinsung: € 1.714.606,00 (Vorjahr: € 1.715.966,00)

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -190.429,34
Ergebnis nach Stevern 2.681.857.18
Sonstige Steuern -1.443,74
Aufgrund eines GewinnabfUhrungsvertrages abgefihrter Gewinn 0.680.413,44
Jahresiberschuss/-fehlbetrag 0,00
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ALLGEMEINE ANGABEN >
ZUM JAHRESABSCHLUSS

BILANZIERUNGS- UND >
BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss der Sprinkenhof GmioH mit Sitz in Homburg (Amtsgericht
Hamburg, HRB 132441) wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
(HGB) und des GmbH-Gesetzes fur groBe Kapitalgeselschaften aufgestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufge-
stellf.

Darstelung und Gliederung des Jahresabschlusses entsprechen den Vorjohres-
grundsatzen. Zur Verbesserung der Aussagefahigkeit wurde die Gliederung der
Bilanz im Umlaufvermdgen zu den Vondten an die Besonderheiten des Ge-
schaftsmodells der Gesellschaft angepasst.

Die entgelfich erworbenen immaterielen Vermdgensgegensténde sind zu
Anschaffungskosten, vermindert um planmdBige kumulierte Abschreibungen,
bewertet. Die Abschreibungen werden linear Uber die betfriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer vorgenommen. Wertminderungen werden durch auBerplan-
md&Bige Abschreibungen bericksichtigt. Bei Wegfall der Grinde fur auBerplan-
mdBige Abschreibungen werden enfsprechende Zuschreibungen bis maximal
zur Héhe der fortgefUhrten Anschaffungskosten vorgenommen.

Gegenstdinde des Sachanlagevermdgens werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten bilanziert und — soweit abnutzbar — entsprechend ihrer voraus-
sichfichen Nufzungsdauer linear albgeschrieben. Wertminderungen werden
durch auBerplanmdBige Abschreibungen bericksichtigt. Bei Wegfall der Grin-
de fUr auBerplanmdéBige Abschreibungen werden enfsprechende Zuschre
bungen bis maximal zur Hohe der fortgefihrten Anschaffungskosten vorge-
nommen.

Die planmdBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichfichen Nut-
zungsdauer der Vermdgensgegenstdinde linear vorgenommen. Die voraus-
sichfiche Nutzungsdauer befragt zwischen 3-5 Jahren (immateriele Vermd-
gensgegenstdnde), zwischen 33-50 Jahren (Gebdude) und 2-20 Jahren (sonsti-
ge AnlagegUter). Im Geschdftsjahr 2020 wurden abnutzbare bewegliche ge-
ringwertige Anlageguter gemdB § 6 Abs. 2 ESIG  bis € 800,00 sofort abbgeschrie-
ben. Abnutzbare bewegliche geringwertige Anlageguter Uber € 800,00 wurden
aktiviert und Uber die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer abgeschrieben.

Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet. Bei voraussichtich dau-
ermden Wertminderungen wurden auBerplanmdBige Abschreibungen auf die
niedrigeren beizulegenden Werte vorgenommen. Sind die Grinde fur die
Wertminderung ganz oder teiweise weggefallen, erfolgte eine Wertaufholung
maximal bis zu den Anschaffungskosten.

Die Bewertung der Vondte erfolgt zu Anschaffungskosten. Die Gesellschaft bi-
lanziert und bewertet die Betriebskosten nach den Bilanzierungsgrundsaizen der
Wohnungswirtschaft. Die noch nicht mit den Mietern abgerechneten umlage-
fahigen Betriebskosten werden als Voratsvermdgen ausgewiesen und zu An-
schaffungskosten, vermindert um Abschidge fur Leerstand und Ausfallisiken,
bewertet.

Grundlage fUr die Bewertung der noch nicht abgerechneten Bauvorhalben aus
der Tafigkeit als GeneralUbernehmer sowie der Ubrigen unferfigen Leistungen
sind die Herstellungskosten gemdaB § 255 Abs. 2 HGB. Die Herstellungskosten
beinhalten angemessene Teile der Kosten der allgemeinen Verwaltung. Sofem
erforderiich, werden Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
vorgenommen. Wie bereits in der Vergangenheit wurden im Geschdftsiahr 2020
Fremdkapitalzinsen unter Inanspruchnahme des Bewertungswahlrechts gemdi
§ 255 Abs. 3 Satz 2 HGB in Hohe von T€ 141 (Vorjahr: T€ 1.070) aktiviert. Im Jahres-
abschluss 2020 wurde eine Einzelwertberichfigung in Hohe von T€ 2.656 sowie
eine pauschale Wertberichtigung in Hohe von 1 % auf den nicht einzelwert-
berichtigten Bautenstand aus der Tatfigkeit als Generalibemehmer in Hohe
von T€ 40 (Vorjahr: T€ 280) gebildet.
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Der Ansafz der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstéinde erfolgt
zum Nennwert bzw. mit den am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren Wer-
ten. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risken behaftet ist,
werden angemessene Wertabschlége vorgenommen; uneinbringliche Forde-
rungen werden ausgebucht.

Als Forderungen gegen die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) werden die
Forderungen gegen die Kernverwaltung der FHH ausgewiesen, die gemdi
Verwaltungsvorschriften der FHH (,VV Bilanzierung”) die Verfassungsorgane,
Senatsémter, Fachbehdrden sowie Bezirksémter umfasst. Die Forderungen ge-
gen die Landesbetriebe der FHH werden dagegen als Forderungen gegen
verbundene Unternehmen bilanziert. Diese Forderungen und Verbindlichkeiten
werden zum Bilanzstichtag saldiert ausgewiesen.

Der akfive Rechnungsabgrenzungsposten enthdlt im Wesentlichen geleistete
Pachtvorauszahlungen. Der Posten wird ratierlich linear bis zum Ende des Pacht-
zeifraums aufgelost.

Erhaltene InvestitionszuschUsse auf Sachanlagen werden unter dem Posten
Sonderposten fUr Investitionszuschisse ausgewiesen und Uber die Nutzungs-
dauer des betreffenden Vermdgensgegenstands erfragswirksam vereinnahmit.

Die Pensionsverpflichtungen werden versicherungsmathematisch unter Zugrun-
delegung biometrischer Wahrscheinlichkeiten (Richttafeln 2018 G von
Prof. Dr. Klaus Heubeck) nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected
Unit Credit Method) ermittelt. Der RechnungszinsfuB wurde gemdB
§ 253 Abs. 2 S. 1 HGB mit dem Markizinssafz, der dem durchschnittichen restlauf-
zeitad&quaten Markizinssatz der vergangenen zehn Geschdftsiahre entspricht,
berechnet. Der zum Bilanzstichtag verwendete Rechnungszinssatz betragh
231 %. Die Bewertung berUcksichtigt keine unternehmensspezifische Huktuarti-
onsrate.

ZukUnftig erwartete Entgelt- und Rentensteigerungen werden bei der Ermittlung
der Verpflichtung wie folgt angesetzt:

Gehaltstrend 2,00 % p. a.
Karrieretrend 0.25% p. a.
Rententrend gemdaB HmbzvVG 1,00 % p. a.

gemdB HmbBeamtVG 2,00 % p. a.

Der Unferschiedsbetrag zwischen dem ErfUllungsbetrag, der sich zum 31.12.2020
bei Diskontierung mit dem durchschnittichen Markizinssatz der vergan—
genen 7 Geschdftsiahre im Vergleich zur angewandfen Methode mit 10 Ge-
schaftsiahren ergibt, ermittelt sich wie folgt:

ErfUllungsbetrag bei zehnjéhriger Durchschnittsbildung 17.210.532,00 €

ErfUllungsbetrag bei siebenjdhriger Durchschnittsbil- 19.951.682,00 €
dung
Unterschiedsbetrag 2.741.150,00 €

Die sonsfigen RUckstelungen berUcksichtigen dlle erkennbaren Risken und
ungewissen Verpflichtungen und sind in Hohe des nach vernUnfliger kaufmdnni-
scher Beurteilung notwendigen ErfUllungsbetrages bewertet. Zukinftige Preis-
und Kostensteigerungen werden bericksichfigt, soferm ausreichend objektive
Hinweise fUr deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind mit inrem ErfGllungsbetrag angesetzt.

Als Verbindlichkeiten gegenUber der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH)
werden Verbindlichkeiten gegenUber der Kemverwaltung der FHH ausgewie-
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sen, die gemaB Verwaltungsvorschriffen der FHH (,,VV Bilanzierung") die Verfas-
sungsorgane, Senatsémter, Fachbehdrden sowie Bezirksémter umfasst. Die
Verbindlichkeiten gegenUber den Landesbetrieben der FHH werden dagegen
als Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen bilanziert. Diese
Forderungen und Verbindlichkeiten werden zum Bilanzstichtag saldiert ausge-
wiesen.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten enthdlt im Voraus vereinnahmte
Entgelte fUr Mieten. Der Posten wird ratieriich linear Uber die schuldrechtich
vereinbarte Laufzeit der Mietverhdlinisse aufgelost.

Die zum 31. Dezember 2020 bestehende Summe aus im Rahmen der Baube-
freuung von der Sprinkenhof GmibH freuhdnderisch verwalteten Bankkonten
und Guthaben betrgt T€ 6.971. Des Weiteren fUhrt die Gesellschaft zwei Treu-
handkonten bei deutschen Geschdéftsbanken (T€ 25 bzw. T€ 2) fur die KG VHG
Verwaltung Hamburgische Gebdude GmbH & Co. Sdmtliche Treuhandkon-
fen werden nicht in der Bilanz der Sprinkenhof GmlbH bilanziert.
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> Historische Anschaffungs- und Herstellungskosten

Vermoger

1istande

Entgelflich erworbene gew. Schutzrechte und dhnliche

Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten

und Werten

Il. Sachanlagen

1. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte mit
Geschdfts- und anderen Bauten

2. Einbauten in gemieteten Grundsticken

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Ill. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

(Rundungsdifferenzen sind mdglich.)

> Kumulierte Abschreibungen

I. Immaterielle Vermégensgegenstdnde

Entgeltlich erworbene gew. Schutzrechte
und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

. GrundstiUcke und grundsticksgleiche
Rechte mit Geschdfts- und anderen
Bauten

N

Einbauten in gemieteten Grundsticken

w

. Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung

. Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau

IS

. Finanzanlagen
. Anteile an verbundenen Unternehmen

N

. Ausleihungen

(Rundungsdifferenzen sind méglich.)

Stand per
01.01.2020

T€

2.937

2.937

64.992

9.577
3.251

214
78.034

80.971

Zugdnge

T€

761

761

4.768

887

557

6.212

6.973

Stand per
01.01.2020

T€

3.728

3.728

150.518
37.669
4.251
95.574

288.012

108
10.984

11.092

302.832

Abgdnge Umbuchungen

T€

67

67

67

Zugdnge

T€

690

690

75.685
20

513
32.825

109.043

0
120

120

109.853

T€

-3.303

3.303

Abgdnge

T€

78

78

29
9.535

9.564

9.642

ERLAUTERUNGEN UND ERGAN- > (1) Die Aufgliederung und die Entwicklung des Anlagevermogens werden in
dem folgenden Anlagegitter dargestellt:

Umbuchun-
gen

T€

91.905

-15.300

Buchwert
des

Vorjahres

T€

791

M

85.526

28.093

1.000

95.360

209.979

108

10.984

11.092

221.862
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(2) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde:

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde haben in Hohe von
T€ 59.245 (Vorjahr: T€ 35.932) eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr und in Hohe von
T€ 82 (Vorjahr: T€ 116) Uber einem Jahr.

Von den Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen T€ 53.273
(Vorjahr: T€ 6.221) im Wesentlichen Forderungen aus Lieferungen und Leistun-
gen. Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten keine
Forderungen gegen den Gesellschafter.

(3) Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt € 3.768.832,00. Alleinige
Geselischafterin der Sprinkenhof GmibH ist die HGV Hamburger Gesellschaft for
Vermogens- und Beteligungsmanagement mbH, Hamburg (,HGV*).

(4) Die sonstigen RUckstellungen beinhalten im Wesentlichen RUckstellungen fUr
unterlassene Instandhaltungsaroeiten T€ 3.366 (Vorjahr: T€ 2.902) sowie RUckstel-
lungen fur ausstehende Rechnungen fUr Baukosten T€ 13.790 (Vorjahr: T€ 10.467).
Die Gesellschaft hat bei der Erstanwendung des BiIMoG von dem Beibehal-
tungswahlrecht gemdaB Art. 67 Abs. 3 Safz 1 EGHGB fUr bereifs gebildete allge-
meine Aufwandsrickstellungen (fur InstandhaltungsmaBnahmen) Gebrauch
gemacht. Unfer den sonstigen RUckstellungen sind zum 31. Dezember 2020
insoweit RUckstellungen aus Vorjahren in Hohe von T€ 391 (Vorjahr: T€ 391) aus-
gewiesen.

(5) Fristigkeiten und Sicherungen von Verbindiichkeiten zum 31. Dezember 2020:

> Verbindlichkeitenspiegel

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit Davon Art und
bis zu 1 bis Uber durch Form
1 Jahr 5 Jahre 5 Jahre Pfand- der Sicher-
rechte und heit
dhnliche
Rechte
gesichert
T€ T€ T€ T€
1. Verb. gegenuiber Kreditinstituten 30.289 198.029 176.585 707
i : : Grundpfand-
im Vorjahr 3293 142.780 99318 934 recht/Zession
2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 30.534 0 0 0
im Vorjahr 27.761 0 0 0
3. Verb. aus Lieferungen und Leistungen 4.085 0 0 0
im Vorjahr 4165 0 0 0
4. Verb. gegeniber verb. Unternehmen £9.995 0 0 0
im Vorjahr 74338 0 0 0
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.109 0 0 0
im Vorjahr 1.465 0 0 0
Gesamt 136.012 198.029 176.585 707
im Vorjahr 111.022 142.780 99.318 934

(Rundungsdifferenzen sind méglich.)
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ERLAUTERUNGEN UND ERGAN- >
ZENDE ANGABEN ZUR GEWINN-
UND VERLUSTRECHNUNG

BETEILIGUNGEN >

Die Verbindiichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind in Hohe von T€ 187.535
durch modifizierte AusfallbUrgschaften bzw. selbstschuldnerische BUrgschaften
der FHH sowie in Hohe von T€ 707 durch Grundpfandrechte besichert.
FOr die Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen besteht der bran-
chenUbliche Eigentumsvorbehalt an den gelieferten Gegensténden.

Die erhalfenen Anzahlungen beinhalten Befriebskostenvorauszahlungen in
Hohe von T€ 14749, (Vorohr: T€ 15.280), davon entfalen im Wesent-
lichen T€ 11.633 (Vorjahr: T€ 11.843) auf die FHH, sowie Verbindlichkeiten aus
erhaltenen Anzahlungen auf sonstige Bestellungen in Hohe von T€ 15.785 (Vor-
jahr: T€ 12.480). Davon entfallen T€ 4.908 (Vorjahr: T€ 2.394) auf die Gesellschafte-
rin, T€ 430 (Vorjahr: T€ 284) auf sonstige verb. Unfernehmen sowie T€ 8.466 (Vor-
jahr: T€ 9.791) auf die FHH.

Die Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen Unternehmen betreffen mif
T€ 7.265 (Vorjahr: T€ 20.171) Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und T€ 62.730 (Vorjahr: T€ 52.725) sonstige Verbindlichkeiten. Die Ver-
bindlichkeiten gegenUber verbundenen Unternehmen enthalfen im Berichfs-
jahr Verbindlichkeiten gegenUber der Gesellschafterin in Hohe von T€ 6.617 (Vor-
jahr: T€ 43.476).

(1) Die Umsaizeridse resulfieren aus Mieterlosen T€ 48.108 (Vorjahr: T€ 46.0141)
sowie aus Eddsen aus der Abrechnung von Verwaltungs- und Baubetreuungs-
leistungen T€ 18.508 (Vorjahr: T€ 14.011) und Erddsen aus Umlagen und anderen
Erdsen T€ 37.668 (Vorjahr: T€ 29.691).

Unter den Umsatzerldsen werden zudem Erdse aus dem Verkauf von Baupro-
jekten aus der Generalibernehmertatigkeit T€ 61.826 (Vorjahr: T€ 51.563) aus-
gewiesen.

Die Umsatzerldse sind unverdndert ausschlieBlich im Inland angefallen.

(2) Bei den sonstigen betrieblichen Erfrdgen handelt es sich im Wesentlichen um
ErrGige aus der Auflésung von RUckstelungen T€ 2.373 (Vorjahr: T€ 3.751), die
frtiheren Perioden zuzuordnen sind.

(3) Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstiinde des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen enthalten in Hohe von T€ 500 auBerplanmdéBige
Abschreibungen auf ein Grundstuck.

(4) Entsprechend dem bestehenden Behenmschungs- und GewinnabfUhrungs-
verirag werden T€ 3.196 an die HGV abgefuhrt.

Die Sprinkenhof GmbH hdlt folgende Beteiigungen:

Beteiligungs-

Name Sitz quote Eigenkapital

in% in€
GGV Hamburg 100 25.000,00
GrundstUcksgesellschaft Ver-
waltungsgebdude Neuenfel-
LISHABE MDH e eseeesssessseessessoseessesressess s oo
GrundstUcksgesellschaft Poli-  Hamburg 100  27.796,58
ZeIRr G O e
IVH Immobilienverwaltung fir ~ Hamburg 100  44.150,82

*Vor Ergebnisibernahme/-abfihrung.

Mit Wirkung vom 30.04.2020 wurde die GrundstUcksgesellschaft BillstraBe 82-84
mbH, Hamburg, auf die Sprinkenhof GmbH verschmolzen. Ein Verschmelzungs-
ergebnis ist nicht entstanden.
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SONSTIGE >
FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

SONSTIGE ANGABEN >

Aus der Anmiefung ergeben sich ja@hrliche feste finanzielle Verpflichtungen von
rd. € 1,8 Mio. fUr 2021 und T€ 17.410 (Vorjahr: T€ 20.904) fUr die verbleibende Ver-
fragslaufzeit. Das Kfz-Leasing belduft sich auf insgesamt unwesentliche Betrége.

Ferner bestehen branchenUbliche sonstige finanzielle Verpfichtungen aus den
bestehenden Mietverirdgen zur Unterhaltung der stadteigenen und sonstigen
GrundstUcke sowie aus bestehenden Erbbaurechisverirégen. Die Hohe der
j@hrlichen Verpflichtung ist nicht albschlieBend bestimmiboar.

DarUber hinaus bestehen finanzielle Verpflichtungen aus zwangsléufigen Fol-
geinvestitionen in Bezug auf die im Lagebericht genannten Neubauvorhaben.

Die durchschnittiche Zahl der Mitarbeiter befrug 284 Angestellfe und 11 ge-
werbliche Mitarbeiter.

Zum Bilanzstichtag waren bei der Gesellschaft beschéftigt (Kopfzahlen) in:

2019
Anzahl
Vollzeit 223
Teilzeit 52
275
Davon Arbeithnehmerinnen 117
Davon Arbeithehmer 158
% Anteil der Teilzeitbeschd&ftigten 18,9
% Anteil der Arbeitnehmerinnen 42,5
% Anteil der Schwerbehinderten 4,4
Auszubildende 5
Pensionsempfdanger 97

Die Bezige der GeschdaftsfGhrung fur das Geschdftsiahr 2020 (einschlieBlich der
Tantieme fur das Geschdftsiahr 2019, die in 2020 zur Auszahlung gekommen ist)
beinhalten fir Hemrn Zunke € 216.124,92 erfolgsunabhdngige Geldbe-
z0ge, € 31.824,00 erfolgsabhdngige Geldbezige sowie € 8.400,00 geldwerte
Zusatzeistungen und fur Hern Gérge € 192.358,30 erfolgsunabhdngige und
€ 37.440,00 erfolgsabhéngige Geldbezige sowie € 5.286,20 geldwerte Zusatz-
leistungen, mithin insgesamt € 256.348,92 fUr Hemn Zunke und € 235.084,50 fUr
Hemn Gérge. FUr Tantiemen fUr das Geschdftsiahr 2020, die im Jahr 2021 zur
Auszahlung kommen, wurden fUr Herrn Zunke € 35.000,00 sowie fUr
Hemn Gorge € 41.666,67 im Jahresabschluss 2020 zurickgestellt.

Der bianzierte RUckstellungsbetrag fUr kinflige Pensionszahlungen fUr die aktu-
elle GeschdaftsfGthrung betragt € 1.057.680,00.

An ehemalige Vorstéinde und deren Hinterbliebene wurden Versorgungslboezi-
ge in Hohe von € 109.674,90 gezahlt. Der RUckstellungsbetrag fur Pensionszah-
lungen an ehemalige Vorstdnde bzw. Hinferbliebene betragt € 1.543.654,00.

An den Aufsichtsrat wurden auBer den Sitzungsgeldern in Hohe von insgesamt
€ 1.080,00 keine VergUtungen gezahilt.

Im Jahresalschluss 2020 sind ausschlieBlich Aufwendungen des Abschlussprifers
fUr Abschlusspriferleistungeni. H. v. T€ 43 enthalten.

Die Gesellschaft hat eine Enfsprechenserkldrung gemdB dem Hamburger Cor-
porate Governance Kodex abgegeben. Diese wird im Geschdftsbericht der
Geselischaft verdffentlicht und ist auch im Internet unter www sprinkenhof.de
einzusehen.
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Die Sprinkenhof GmbH wird zum 31. Dezember 2020 in den befreienden Kon-
zernabschluss der HGV Hamburger Gesellschaft fUr Vermdgens- und Beteili-
gungsmanagement mbH, Hamburg, einbezogen (kleinster Kreis), der im Bun-
desanzeiger offengelegt wird.

Die HGV Hamburger Gesellschaft fur Vermdgens- und Beteiigungsmanage-
ment mbH, Hamburg, wird ihrerseits in den Konzernalbschluss der Freien und
Hansestadt Hamburg, als oberstes Mutterunternehmen, einbezogen.

Im Mdarz 2021 wurde der im November 2020 aufgrund der Coronapandemie
verhdngte Lockdown bis zum 18.04.2021 verldngert. Zum Zeitpunkt der Aufstel
lung dieses Jahresabschlusses kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu
weiteren erheblichen Auswirkungen auf die Realwirtschaft kommt. Die Effekte
kdnnten in Anbetfracht der Interdependenzen in der Wirtschaft zu einem sich
selbst verstérkenden Prozess fuhren, der Unternehmen in Liquiditéts- und Erfrags-
krisen fUhren durfte.

Bei der Gesellschaft hat der Lockdown bereits zu einer deutlich veningerten
Auslastung der Parkhduser sowie Mietausféllen gefuhrt. Im Baubereich haben
coronabedingte Verzégerungen zu substanzielen Mehrkosten gefUhrt.

Jan Zunke, Kaufmann

Martin Gérge, Kaufmann
Die Geschdftsfuhrer sind hauptberuflich fur die Gesellschaft tétig.

Dr. Andreas Dressel
Finanzsenator Stadt Hamburg, Vorsizender ab dem 15.07.2020

Dr. Sibylle Roggencamp
Amisleiterin in der Finanzibehdrde, Vorsitzende bis zum 15.07.2020

Rainer Wiemers

Referent der HGV Hamburger Gesellschaft fir Vermégens- und Beteligungsmanagement
mbH, stellverfretender Vorsizender

Dr. Antie Mattfeld
Brédermann Jahn Rechtsanwaltsgesellschaft miboH, Rechfsanwdltin

Sylke Andresen-Schmidt
Sprinkenhof GmibbH, Technische Angestelite

Petfra Loper
Sprinkenhof GmioH, Technische Angestellte

Peter Axmann
Hamburg Commercial Bank AG, Leiter Immobilienkunden

Hamburg, 31. Mérz 2021

Sprinkenhof GmbH
k{/&l j& ol
gez. Martin Gérge gez. Jan Zunke

(GeschdaftsfUhrer) (GeschdftsfUhrer)
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BESTATIGUNGSVERMERK DES > WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

UNABHANGIGEN AB-
SCHLUSSPRUFERS

Den uneingeschrdnkten Best&tigungsvermerk hatbben wir wie folgt erteilt:
+BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Sprinkenhof GmbH, Hamburg

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Sprinkenhof GmbH — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschdftsiahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem An-
hang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den — geprUft. DarUber hinaus haben wir den Lagebericht der Sprinkenhof
GmbH fUr das Geschdaftsiaghr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020
gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkennt-
nisse

e enfspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen
den deutschen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen
Vorschrifften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsaize
ordnungsmdBiger BuchfUhrung ein den fatsdchlichen Verhdltnissen
enfsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2020 sowie inrer Erfragslage fur das Geschdftsioghr vom
1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 und

« vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Geselischaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser La-
gebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen
gesetzichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukUnftigen
Entwicklung zutreffend dar.

GemdB § 322 Abs. 3 Safz 1 HGB erkiGren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des
Lageberichts gefGhrt hat.

Grundlage fir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtscharftspro-
fer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsaize ordnungsmdBiger Abschlusspri-
fung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-
satzen ist im Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichis” unseres Bestatigungsvermerks wesiter-
gehend beschrieben. Wir sind von dem Untermehmen unabhdngig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspfiichten in Ubereinstim-
mung mit diesen Anforderungen erfUllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundio-
ge fUr unsere Prifungsurteile zum Jahresatoschluss und zum Lagebericht zu die-
nen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Verireter sind fUr die sonstigen Informationen verantwortlich. Die
sonstigen Informationen umfassen folgende, inhaltich nicht geprifte Bestand-
teile:

* Bericht des Aufsichtsrates,
* Kennzahlen sowie
¢ Entsprechenserkldrung zum Hamburger Corporate Governance Kodex

Unsere Profungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken
sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir
weder ein PrUfungsurtell noch irgendeine Form von Prifungsschlussfolgerung
ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sons-
figen Informationen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informa-
fionen wesentiiche Unstimmigkeiten zu Jahresabschluss, zum Lagebericht oder
unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig
wesentlich falsch erscheinen.

Verantwortung der gesetziichen Verireter und des Aufsichisrats fir den Jahres-
abschluss und den Lagebericht

Die gesetzichen Vertreter sind verantwortlich fUr die Aufstellung des Jahresab-
schlusses, der den deutschen, fUr Kapitalgeselschaften gelfenden handels-
rechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafur,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundscize ord-
nungsmdaBiger BuchfUhrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Erfragsloge der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzichen Verireter verantwortlich fur die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséitzen ordnungsméBiger
BuchfUhrung als notwendig bestimmt hatbben, um die Aufstellung eines Jahres-
abschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigien oder
unbealbsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzichen Verireter dafir
verantwortlich, die F&higkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unfernehmens-
tatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte
in Zusammenhang mit der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern ein-
schlégig, anzugeben. DarUber hinaus sind sie dafir verantwortiich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der Untemeh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder rechtiiche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzichen Vorschrifften entspricht und die
Chancen und Risken der zukUnftigen Entwicklung zufreffend darstellf. Ferner
sind die gesetzichen Verfreter verantwortlich fUr die Vorkehrungen und MaB-
nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzichen Vorschriffen zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fUr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortiich fir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Veraniwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darUber zu erlangen, ob der Jah-
resabschluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichfigten — falschen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriffen enfspricht und die Chancen und Risiken der zukUnffigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresalbschiuss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie
daftr, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséize ord-
nungsmdaBiger Abschlussprifung durchgefUhrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstdBen
oder Unrichtfigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernUnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesaomt die
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auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Prifung Uben wir pfichtgemdBes Ermessen aus und bewahren
eine kritische Grundhaltung. DarUber hinaus

« identifizeren und beurteilen wir die Risken wesentlicher — beabsichtigter oder
unbeabsichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebe-
richt, planen und fGhren Prifungshandiungen als Reaktion auf diese Risken
durch sowie erlangen PrUfungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fUr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen
hoéher als bei Unrichfigkeiten, da VerstoBe betrUgerisches Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichfigte Unvollsténdigkeiten, imefihrende Darstellungen
bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fUr die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrolisystem und den fUr die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umst&nden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesell-
schaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzichen Vertretern an-
gewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von
den gesetzichen Verlretern dargestelten geschéizten Werte und damit zu-
sammenhdngende Angalen.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetz-
lichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsaizes der FortfGh-
rung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erdangten Pro-
fungsnachweise, ob eine wesentiiche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwer-
fen kdnnen. Falls wir zu dem Schiuss kommen, dass eine wesentiiche Unsicher-
heit besteht, sind wir verpfiichtet, im Bestafigungsvermerk auf die dazugehdri-
gen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, fals diese Angaben unangemessen sind, unser jewelliges Pro-
fungsurtell zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestafigungsvermerks erdangten Pri-
fungsnachweise. ZukUnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch
dazu fUhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr
fortfGhren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufboau und den Inhalt des Jahres-
abschlusses einschlieflich der Angaben sowie ob der Jahresabschiuss die
zugrunde liegenden Geschdftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsaize ordnungsmaBi-
ger BuchfUuhrung ein den tafséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichfs mit dem Jahresaloschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von inm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

fUhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzichen Vertretern dar-
gestellten zukunftsorientierten Angaloen im Lagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Prifungsnachweise voliziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetziichen Vertretern zu-
gunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sach-
gerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstdndiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risko, dass kUnffige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fUr die Uberwachung Verantwortichen unter anderem den
geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Pro-
fungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger M&ngel im internen Kontrolisystem,
die wir wéhrend unserer Prifung feststellen.*

Hamburg, den 31. Mai 2021

Mazars GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

(Scharfenberg) (Jakumeit)
Wirtschaftspriferin Wirtschaftspriferin
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES > Der Aufsichtsrat hat wahrend des Berichtszeifraums die GeschdftsfUhrung im
Rahmen der ihm obliegenden Pfichten laufend Uberwacht. Er wurde von der
GeschdaftsfUhrung schriffich und mUndlich Uber alle wichfigen Geschdaftsvor-
gdnge und die Lage der Gesellschaft unterichtet und hat die nach Gesetz
oder Satzung zustimmungsbedUrfligen Vorgdnge behandelt.

Im Berichtszeitraum fanden insgesamt funf Sizungen des Aufsichtsrates statt.

Die Mazars GmbH & Co. KG, Hamburg, hat den Jahresalboschluss der Gesel-
schaft zum 31. Dezember 2020 unter Einbeziehung der BuchfUhrung und den
Lagebericht geprUft und uneingeschrénkt bestatigt. Die jewelligen Berichte des
Abschlussprifers wurden allen Aufsichfsratsmitgliedern zur Einsicht ausgehdndigt.
In der Bilanzsitzung des Aufsichtsrates berichtete der Abschlussprifer Uber die
wesentlichen Ergebnisse seiner Prifung.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Lagebericht geprUft und
erhebt in Ubereinstimmung mit dem Abschlussprifer keine Einwendungen. Er
biligt sowohl den Lagebericht als auch den Jahresabschluss zum
31. Dezember 2020. Im Rahmen seiner Uberwachungstétigkeit sind ihm keine
Risken bekannt geworden, denen nicht im Jahresabschluss ausreichend Rech-
nung getragen ist.

Der Aufsichtsrat dankt der GeschdftsfUhrung und allen Mitarbeiterinnen und
Mitaroeitern fUr die erfolgreiche Tatigkeit im Geschdftsiahr 2020.

Hamburg, im Juni 2021

Der Aufsichtsrat

Senator Dr. Andreas Dressel

Vorsizender



31 SPRINKENHOF GMBH
GESCHAFTSBERICHT 2020

ENTSPRECHENSERKLARUNG
v

ENTSPRECHENSERKLARUNG > Entsprechenserklérung 2020 zum Hamburger Corporate Governance Kodex

Die

Sprinkenhof GmioH
und inre Tochtergesellschaften

Grundsticksgesellschaft Polizeiprdsidium mbH,
GGV Grundstiicksgesellschaft Verwaltungsgebdude Neuenfelder StraBe mbH

und

IVH Immobilienverwaltung fir Hamburg GmbH

haben im Zeitraum vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 mit folgenden Ausnah-
men dlle Regelungen des Hamburger Corporate Governance Kodex (HCCGK)
eingehalten, die von den jeweligen GeschdaftsftUhrungen und dem Aufsichtsrat
zu verantworten sind.

Von folgendem Punkt wurde abgewichen:

5.3.2. Der Aufsichtsrat groBerer Unternehmen (Unfernehmen, die gemai

§ 267 (3) HGB als groBe Kapitalgeselschaften einzustufen wdaren) soll
einen PrUfungsausschuss (Audit Committee) einrichten oder einen Fi-
nanzausschuss beaufiragen, der sich mit der Uberwachung des Rech-
nungslegungsprozesses, der Wirksamkeit des internen Konfrollsystems, des
infernen Riskomanagementsystems und des infernen Revisionssystems
sowie der Abschlussprifung und der Compliance befasst. Mindestens ein
Mitglied des Profungsausschusses/Finanzausschusses soll Uber besondere
Kenntnisse in der Anwendung von Rechnungslegungsgrundsdizen und
inferen Konfrolliverfahren verfUgen oder mit der Abschlussprifung ver-
fraut sein. Der bzw. die Vorsitzende des Prifungsausschusses/Finanzaus-
schusses soll kein ehemaliges Mitglied der GeschdaftsfUhrung der Gesel-
schaft und nicht der/die amtfierende Aufsichtsratsvorsizende sein.

Edduterung: Aufgrund des aus nur sechs Personen bestehenden Auf-
sichfsrates wird die Einrichtung eines Finanz- oder Prifungsausschusses fur
nicht erforderiich gehalten.

Hamburg, 16.01.2021 Hamburg, 16.01.2021
SRV W VAT I
Martin Gérge Jan Zunke Senator Dr. Andras Dressel

GeschdftsfUhrung GeschdftsfUhrung  Aufsichtsratsvorsiizender
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MEHRJAHRESUBERSICHT > inT€

Finanzkennzahlen

Umsatzerldse

Jahresergebnis

Bilanzsumme

Eigenkapital

Eigenkapitalquote in %
Cashflow

EBIT

EBITDA
Instandhaltungsaufwendungen

Operative Daten

Mitarbeiter (Anzahl)
Grundsticke/Objekte (Anzahl)

Mieterldse

2019 2018 2017 2016
141.278 112.232 175.623 117.546
2.680 3.897 5.485 7.653
363.359 340.371 249.883 247.797
41.511 41.511 6.511 6.511
11,4 12,2 2,6 2,6
53.600 -27.100 31.800 -10.740
8.879 8.029 11.286 12.713
13.388 18.679 17.505 20.077
13.095 15.059 16.500 11.177
275 245 219 188
247 255 452 1
46.014 50.891 73.158 77.977
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KONTAKT/IMPRESSUM > Sprinkenhof GmioH

HERAUSGEBER

BurchardstraBe 8
20095 Hamburg
Postfach 10 57 25
20039 Hamburg

Fon: 040 33954-0

Fax: 040 330754

E-Mail: info@sprinkenhof.de
Internet: www sprinkenhof.de
Twitter: #Sprinkenhof

Steuernummer: 27/112/00056
Amtsgericht Hamburg: HRB 132441
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