&7 Sprinkenhof

Wir bewegen Immobilien

Adresse: Brombeerweg 12c, 22335 Hamburg
Baujahr: 1960
Teilmarkt: FuhlsbUttel

Lage: Direkte Wasserlage im Alsterpark
Flache: BUrofl&dche 106,53 m?

Verfigbar ab: Nach Vereinbarung

Sprinkenhof GmbH | BurchardstraBe 8 | 20095 Hamburg | Fon 040 33954-0 | Fax 040 330754 | info@sprinkenhof.de | www.sprinkenhof.de




Uberblick

Das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss dienen als Buroflache, inklusive
einem Vollbad mit Dusche und Badewanne. Im Erdgeschoss soll ein Café oder

Restaurant entstehen.

Adresse: Brombeerweg 12¢, 22335 Hamburg

Baujahr: 1960

Teilmarkt: Hamburg-FuhlsbUttel

Lage: Direkte Wasserlage

Geschoss 1. OG und DG

Verfugbare Mietflache: BUrofladche ca. 106,53 m?

Miete/m?: Staffelmiete

Betriebskosten/m?2: ca. 0,63 €/m? (Gas, Wasser, Strom
voraussichtlich Selbstzahler)

Nutzung: BUro

Energietrager: Gasheizung

Energieausweis: Vorhanden

Energiekennwert Warme: 185,8

Energiekennwert Strom: 86,4

Denkmalschutz: nein

Verfigbar ab:

Nach Vereinbarung

Ausstattung

Die Buroflache ist mit Holzdielen ausgelegt, verfugt Uber eine Dusche und
WC, sowie AnschlUsse fUr eine kleine Kuche. Weitere Innenausbau- und
Herrichtungsarbeiten sind von dem zukUnftigen Mieter auszufUhren.

Verschaffen Sie sich selbst einen eigenen Uberblick und vereinbaren Sie
zeitnah einen Besichtigungstermin.



Toplage am Alsterwanderweg

Makrolage

Das Gebdude liegt direkt im Alsterpark im Stadtteil FuhisbUttel im Bezirk Hamburg-
Nord. Der angrenzende Alsterlauf ist ein geschuUtztes Feucht-Biotop.

Mikrolage
Das Gebdude zeichnet sich durch seine direkte Wasserlage aus. Die U-
Bahnstationen ,,Fuhlisbuttel" und ,Klein-Borstel* sind fuBlaufig erreichbar. Die Buslinie

179 ist quasi vor der Haustor.
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Grundrisse 1. OG und DG (Burofl¢

ache)
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Eingang und Buroflache 1. OG




Buroflache 1. OG




Buroflache 1. OG




Bad im 1. OG und Buroflache im
Dachgeschoss




Buroflache im Dachgeschoss




Bad im Dachgeschoss




Kontakt

Zogern Sie nicht, uns anzusprechen!
Wir stehen bei Fragen gern zur Verfugung.

lhre Ansprechpartnerin

Joya Frozan
BurchardstraBe 8
20095 Hamburg

Fon 040/ 33 954 — 479
Mobil +49 176 133 95478
E-Mail: Frozan.Joya@sprinkenhof.de

Die Sprinkenhof GmbH Ubermimmt keinerlei Gewdahr fir die Aktualitat, Korrektheit, Vollsténdigkeit oder Qualitat der bereitgestellten

Informationen. Haffungsanspriche gegen die Sprinkenhof GmbH , welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen,

die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstdndiger

Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich ausgeschlossen, sofern seitens der Sprinkenhof GmbH kein nachweislich ’
vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Sprinkenhof GmbH behdlt es sich ausdricklich vor, Teile der Seiten oder das

gesamte Angebot ohne gesonderte Ankindigung zu verdndern, zu ergdnzen, zu [6schen oder die Veréffentlichung zeitweise oder

endgultig einzustellen.
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