&7 Sprinkenhof

Wir bewegen Immobilien

- StresemannstraBe 375

Flexibel nutzbar, sofort verfigbar - die perfekte Basis fur
Ihr Business

Standort: Haus 1, 2. Obergeschoss

Sprinkenhof GmbH | BurchardstraBe 8 | 20095 Hamburg | Fon 040 33954-0 | Fax 040 330754 | info@sprinkenhof.de | www.sprinkenhof.de
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Uberblick

In Haus 1, im 2. Obergeschoss, bieten wir lhnen auf ca. 253,00 m? eine
hochwertige Flache im veredelten Rohbauzustand an. Die Einheit zeichnet sich
durch ihre vielseitige Nutzbarkeit und groBe Flexibilitat in der Gestaltung aus.
Der Mieter hat die Moglichkeit, die Rdume ganz nach den eigenen Wunschen
und Anforderungen auszubauen und einzurichten.

Adresse: StresemannstraBe 375, 22761 Hamburg
Lage: B-Lage

Verfigbare Mietflache: ca. 253,00 m?

Miete/m?: 12,00 €/m?2

Nebenkosten/m?: 2,50 €/m?

Nutzung: individuell

Verfugbar ab: sofort

Mietercourtage: keine

Kaution: 5 Bruttowarmmieten

Laufzeit: min. 3 Jahre




AUSSTATTUNG

Die angebotene Fldche in der StresemannstraBe 375 befindet sich in einem
modernisierten Zustand und bietet die ideale Grundlage fUr individuelle
Raumkonzepte. Der Ausbau des zukUnftigen Mieters erfolgt auf Basis eines
veredelten Rohbaus, wodurch eine gréBtmdégliche Flexibilitdt bei der
Gestaltung und Nutzung der Fldche entsteht.

Folgende Ausstattungsmerkmale sind bereits vorhanden:

« GroBzigige, helle Flachen dank zahlreicher Fenster und guter
BelUftungsmaoglichkeiten

« moderne Elekirik sowie neue Heizkorper sorgen fur einen zeitgemdaBen und
energieeffizienten Betrieb

« Erneverte Fenster bieten einen angenehmen Schallschutz und fragen zur
WohlfUhlatmosphdére bei

 Frisch gestrichene Wande in neutfralem Farbton

* FuBboden ist grundiert - der finale Belag kann vom Mieter frei gewdhlt
werden

* Individuelle Raumaufteilung nach Mieterwunsch moglich
« Neue Eingangstir mit modernem SchlieBsystem fUr zusatzliche Sicherheit

« EDV-Verkabelung entlang der AuBenwdnde - ideal fUr BUrobetriebe und
Agenturen

« 2 PKW-Stellplatze direkt am Objekt

Sanit@reinrichtungen sowie eine TeekUche kbénnen mieterseits nach
individuellen Anforderungen eingebaut werden. Alternativ bietet der Vermieter
die Moglichkeit, diese Ausbauten zu Ubernehmen - eine Anpassung der
Mietkonditionen erfolgt dann nach Absprache.

Aktuell verfugt die Flache Uber keinen Fahrstuhl, keine Klimaanlage und keinen
Sonnenschutz. Aufgrund der modernen Dacherneuerung und der
durchdachten BelGftungssituation sind die RGumlichkeiten dennoch angenehm
temperierbar.



Ein perfekter Ort in zentraler Lage

Makrolage

Die Immobilie befindet sich in der StresemannstraBe 375 im Hamburger Bezirk Altona, einer der
dynamischsten und wirtschaftlich stérksten Lagen der Hansestadt. Altona Uberzeugt durch seine
zentrale Position zwischen der Innenstadt und den westlichen Stadtteilen sowie durch eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Das wirtschaftliche Umfeld ist gepragt von einem gesunden
Mix aus Gewerbe, Dienstleistung und Kreativwirtschaft, wodurch der Standort nachhaltig attraktiv
bleibt.
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Mikrolage

Die Lage bietet eine hohe Frequenz und Sichtbarkeit, was sie besonders attraktiv for
Unternehmen macht, die Wert auf eine gute Erreichbarkeit und ein reprdsentatives Umfeld legen.
In fuBlaufiger Entfernung finden sich vielfdltige Nahversorgungsmaglichkeiten: Mehrere
Supermdrkte (wie REWE und EDEKA), Bdckereien, Apotheken und Drogeriemdrkte sichern die
Versorgung im Alltag. Zahlreiche Cafés, Restaurants und Imbisse in der Umgebung bieten ideale
Moglichkeiten fur die Mittagspause oder Geschdftsessen. Auch Hotels und Fitnessstudios sind
bequem erreichbar. Die Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Es gibt
mehrere Bushaltestellen (u. a. Linien 2, 3 und 283)die in unmittelbarer N&he liegen. Der S-Bahnhof
,Diebsteich" ist in wenigen Minuten erreichbar und wird derzeit zum neuen Fernbahnhof fir
Hamburg ausgebaut. Weitere S-Bahnstationen wie ,,HolstenstraBe und , Altona“ sind ebenfalls
gut erreichbar und bieten Anschluss an das gesamte Hamburger Verkehrsnetz. Fir den
Individualverkehr bestehen ebenfalls optimale Bedingungen: Uber die StresemannstraBe ist die
Autobahn A7 innerhalb weniger Fahrminuten zu erreichen, was schnelle Verbindungen in alle
Richtungen ermdglicht. Zusatzlich stehen am Objekt zwei eigene Stellplétze zur VerfGgung, und

im Umfeld sind weitere &ffentliche Parkmoglichkeiten vorhanden.
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Ansichten / Bildmaterial

Innenansicht 1 (Bildrechte: Sprinkenhof GmbH) Innenansicht 2 (Bildrechte: Sprinkenhof GmbH)

Innenansicht 3 (Bildrechte: Sprinkenhof GmbH) Innenansicht 4 (Bildrechte: Sprinkenhof GmbH)



Kontakt

Zogern Sie nicht, uns anzusprechen!
Wir stehen bei Fragen gern zur Verfugung.

lhr Ansprechpartner

Jan Schepull

BurchardstraBe 8

20095 Hamburg

Fon 040/33954-312

E-Mail: Jan.Schepull@Sprinkenhof.de

Die Sprinkenhof GmbH Ubemimmt keinerlei Gewdahr fir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstéindigkeit oder Qualitat der bereitgestellten

Informationen. Haffungsanspriche gegen die Sprinkenhof GmbH , welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen,

die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstdndiger

Informationen verursacht wurden, sind grundsétzlich ausgeschlossen, sofern seitens der Sprinkenhof GmbH kein nachweislich ’
vorsatzliches oder grob fahrldssiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Sprinkenhof GmbH behdlt es sich ausdricklich vor, Teile der Seiten oder das

gesamte Angebot ohne gesonderte Ankindigung zu verdndern, zu ergdnzen, zu [6schen oder die Veréffentlichung zeitweise oder

endgultig einzustellen.

Sprinkenhof GmbH | BurchardstraBe 8 | 20095 Hamburg | Fon 040 33954-0 | Fax 040 330754 | info@sprinkenhof.de | www.sprinkenhof.de



